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Jaarverslag 2016, voorwoord

24 april 2017
Beste medebewoners van het Primulahof Blok A,

Het afgelopen jaar was het eerste volledige verenigingsjaar van Primulahof blok A - Vlaardings Geluk 2 -
beheer mandelig terrein bouwnummers A1.01 tm A1.10, A2.11 tm A2.16, A3.17 tm A3.33 (hierna: de
vereniging).

Het is een interessant jaar geweest waarin wij als bestuur veel zaken hebben uitgezocht en een aantal
zaken hebben ontdekt die niet of slecht geregeld waren of onduidelijk waren (denk aan het beheer van
de parkeerplaatsen en plantvakken). We hebben veel zaken concreet kunnen maken en vastgelegd. We
hebben de organisatie en de vereniging zo goed als mogelijk proberen te structureren en op te richten
naar onze ideeén. Ik ben van mening dat dat goed is gelukt.

We hebben nog wel een aantal hobbels te nemen, maar dat is ook niet meer dan logisch geweest gezien
de korte periode van uitzoekmogelijkheden en de zaken die we graag met iedereen wilden bespreken.
Deze hobbels willen we uiterlijk in 2017 beslecht hebben. Dat gaat ons zeker lukken, maar wel met hulp
van jullie allen. Wij zullen als bestuur een aantal beslissingen gaan voorleggen om de hobbels weg te
nemen en vast te leggen met goedkeuring van de leden.

2016 was ook het jaar waarin we als vereniging verantwoordelijk zijn geworden voor het mandelige
terrein. Wij als vereniging hebben nu de volledige verantwoordelijkheid in handen. In het eerste jaar zijn
er geen vreemde zaken te vermelden over het hof. We hebben als bestuur direct enkele aanpassingen
doorgevoerd, waaronder de plaatsing van een drempel en een dodehoekspiegel. Naar ons idee is het hof
daarmee veel veiliger geworden voor onszelf, onze kinderen en alle kinderen in de omgeving.

Kortom ik ben verheugd over het afgelopen jaar en ik kijk met vol vertrouwen uit naar de komende jaren.
Samen staan we sterk.

Met vriendelijke groet,

De voorzitter, Michael Sloot
Namens het bestuur van Primulahof Blok A
Peter van den Bremer, Michael Sloot, Laura Vernout
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1. Organisatie

Bestuur en commissies
Het bestuur is in 2016 in dezelfde formatie aangebleven.

Voorzitter: Michael Sloot
Secretaris: Laura Vernout
Penningmeester: Peter van den Bremer

De Technische commissie is in 2016 in dezelfde formatie aangebleven.
Lid Technische commissie: Ricardo Gerlofsma
Lid Technische commissie: Danny Vernout

De kascommissie is in 2016 ingesteld voor controle jaarrekening 2016 (controle begin 2017).

Lid kascommissie: Marcel Salman
Lid kascommissie: Elise Kardol
Vereniging

2016 was het tweede verenigingsjaar en het 1° volledige (boek)jaar van de vereniging. 2016 was een
belangrijk jaar want op 23 maart 2016 kwam het beheer van het hof in onze handen.

Om te zorgen dat we gelijk een goede start konden maken zijn de betalingen ingegaan per 1 januari 2016.
Complimenten aan alle bewoners want de betalingen verliepen uitstekend en alle inkomsten zijn
ontvangen.

Verder moesten wij na de overdracht van het beheer direct een aantal zaken
regelen. Helaas verliep niet alles spoedig en moesten er soms meerdere
keren achter bedrijven nagebeld worden om te zorgen dat alles geregeld was.

Uiteindelijk hebben wij onze Aansprakelijkheidsverzekering afgesloten bij
Centraal Beheer Achmea op 4 mei 2016. De stroomvoorziening voor de 4
lantaarnpalen is bij Greenchoice afgesloten. Greenchoice was zeer
vriendelijk, maar de slimme meter die was geinstalleerd was nergens bekend
in het systeem van zowel energiebeheerder als bij Stedin, degene die de
slimme meters plaatst. Na een hoop belletjes en e-mails is besloten door
Stedin om een nieuwe energiemeter te plaatsen. Dit gebeurde op 25 mei
2016. Daarna konden we direct de stroom afsluiten bij Greenchoice.

Alles was bijna geregeld in 2016, op de notaris na. We hebben besloten als bestuur om nog niet naar de
notaris te gaan. Reden daar toe is met name de onduidelijkheid die speelde over wie over welk beheer
gaat en de vreemde indeling van eigendommen en verantwoordelijkheden. Althans dat is onze mening.
Wij vinden als bestuur / vereniging dat er één partij moet zijn voor het gehele beheer en onderhoud van
de beplanting en bestrating binnen de grenzen van het hof.

Er zijn 33 eigenaren en 33 parkeerplaatsen. Van die 33 parkeerplaatsen zijn er 16 direct grenzend aan de
tuin, deze behoren bij de woning. De andere 17 parkeerplaatsen liggen midden in het te beheren
mandelig gebied, maar zijn geen eigendom van de vereniging maar van de betreffende bewoners. Voor
deze 17 bewoners is in de koopakte vermeld dat zij mee moeten draaien in het beheer en onderhoud
wanneer de vereniging dat doet. De notaris geeft aan dat zij het beheer en onderhoud kunnen overlaten
aan de vereniging. Het vreemde is dat voor de andere 16 bewoners dit niet is opgenomen in de koopakte.
Zij hoeven niet mee wanneer de vereniging beheer en onderhoud uitvoert. Onze insteek vanuit het
bestuur is om alles samen te trekken voor een eenduidige uitstraling, zonder meerkosten voor alle
bewoners. Anders gaan er straks 34 partijen (33 bewoners en 1 vereniging) beheer en onderhoud plegen.
Dat betekent dat je heel duidelijk grenzen moet stellen en dat vergt heel veel tijd, energie en kost geld.
Hierover nemen we met de leden een beslissing in de ALV in 2017. Daarna gaan we naar de notaris om
alles vast te leggen.
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Algemene Ledenvergaderingen (ALV)

In 2016 hebben we 2 Algemene Ledenvergaderingen georganiseerd en gehad. Uiteindelijk willen we
slechts éénmaal per jaar een ALV organiseren, maar de inschatting is dat we voor 2017 mogelijk ook nog
ALV’s nodig hebben om alle zaken goed op orde te krijgen. Beter nu alles goed geregeld, dan straks tegen
een hoop zaken aanlopen die we ‘vergeten’ zijn. Daarom ligt de druk er op om het in de eerste 2 volledige
verenigingsjaren volledig onder de controle te hebben en vastgelegd te hebben.

Op 22 maart 2016 vond de tweede ALV plaats en de eerste van 2016. Liefst 25 van de 33 leden waren
aanwezig. In deze belangrijke vergadering werden unaniem de Statuten, Huishoudelijk regelement en
begroting 2016 goedgekeurd. Tevens is er een kascommissie benoemd welke bestaat uit 2 leden.
Daarnaast was er veel aandacht voor de overdracht van het beheer aan de vereniging welke een dag
later plaats zou gaan vinden. Tot slot waren er enkele vragen tijdens de vergadering die verder
uitgezocht moesten gaan worden door het bestuur. Er is besloten om een 2¢ ALV aan het eind van het
jaar te organiseren om deze zaken te bespreken.

Op 28 november 2016 werden 3 belangrijke zaken besproken naar aanleiding van de vorige ALV. Er is
een eigendommenkaart gemaakt waarop de grenzen van de prive-eigendommen van de leden staan
aangegeven van woningen en parkeerplaatsen. Waarbij de parkeerplaatsen ofwel direct aan de tuin
grenzen en tot het registergoed van de woning behoort, ofwel in het mandelig terrein is gelegen maar
eigendom is van het betreffende lid en als een apart registergoed in de koopakte is opgenomen
(registergoed C). En het eigendom van de vereniging / mandelig terrein is aangegeven op de kaart. Na
een hoop uitzoekwerk blijkt dat het geen gemakkelijke indeling is gemaakt en dat er in principe 33
leden verantwoordelijk zijn voor 33 parkeerplaatsen en er een vereniging is die verantwoordelijk is voor
het aangrenzende om omgrenzende vervoersgebied. De bestrating is echter overal hetzelfde en vanuit
het bestuur zijnde zijn we niet blij met deze situatie helaas. Het bestuur heeft een voorstel gedaan om
het beheer te vereenvoudigen en door één partij te laten doen, namelijk de vereniging. Echter bleef
waren de meningen nog zeer verdeeld. Reden om geen besluit te nemen en het in 2017 wel te gaan
besluiten, goedschiks of minder goedschiks.

In de vorige ALV kwam naar voren dat er een grote wens was onder de leden om de beplanting te gaan
aanpakken en een toegang voor fietsers te maken door het plantvak tussen woning A1.01 en A3.33
(kant Petuniastraat). De leden waren verdeeld, maar uiteindelijk hebben de leden voorgestemd om
€7.500 vrij te maken voor de aanpak van de beplanting en de bestrating. Om de verdeeldheid van de
leden weg te nemen heeft het bestuur in samenspraak gekozen om te zorgen dat er eerst voldoende
financién op de bank staat voordat we over gaan tot uitvoering. Zeer waarschijnlijk wordt het daarom
pas eind 2017 uitgevoerd, zodat iedereen (of in ieder geval meer leden) tevreden is.

Het voorstel vanuit het bestuur om de mogelijkheid voor automatische incasso’s te gaan gebruiken is
uiteindelijk niet door de stemming heen gekomen. De penningmeester gaf zelf ook aan dat het
handiger en voordeliger is om door de leden zelfstandig de betalingen te laten uitvoeren.
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2. Activiteiten op het hof

Aanpassingen en onderhoud
Plaatsing drempel en dodehoekspiegel

Op 24 mei 2016 is er een drempel geplaatst door aannemer Van Dijk Maasland. Van Dijk heeft ook de
bestrating van het hof aangelegd voor ontwikkelaar Era Contour. De drempel was hard nodig, omdat er
een gevaarlijke blinde wand is aan beide zijden bij het uitrijden van het hof. Aangezien er nogal veel
kinderen in de wijk wonen en er nog meer bij komen, hebben we gelijk als vereniging het veiliger willen
maken. We merken dat het heel erg veel scheelt en dat er geen ongelukken gebeuren. Het helpt tevens

het inrijden van personen die hier niet horen te parkeren

Op 8 juni 2016 is er een dodehoekspiegel geplaatst door aannemer Van Dijk Maasland. Omdat er een 90
graden bocht gemaakt moet worden naar rechts bij het in- en uitrijden van het hof, is er niet te zien of
er auto’s gaan parkeren op de plekken direct bij het eerste parkeervak van 4, of dat er spelende kinderen
zich bevinden in de dode hoek. Door deze dodehoekspiegel hebben we de situatie een stuk veilig

gemaakt en ben je bewust van wat er zich afspeelt direct in de omgeving.

Aanpassing verlichtingsarmatuur

Op 3 juni 2016 hebben we een nieuw armatuur laten ophangen.
Een van de opmerkelijke punten in ons kortdurige bestaan als
vereniging, was het feit dat we in het hof maar liefst 2
verschillende soorten verlichtingsarmaturen hadden hangen.
De drie lantaarnpalen op het lange stuk hadden dezelfde
armatuur, maar degene op het korte stuk was van een ander
type. We zagen dat ook op de andere hofjes er werd gewerkt
met deze 2 typen armaturen. Maar deze hofjes hadden ofwel
het ene type ofwel het andere type, en dus niet beiden zoals bij
ons. Era Contour kon het oude type armatuur niet meer leveren
(de 3 op de lange zijde) en was niet bereid om 3 nieuwe
armaturen te vervangen voor een gelijkmatig beeld. Als bestuur
hebben we hierover onderhandeld en uiteindelijk het armatuur
uitgeruild voor de plaatsing van de dodehoekspiegel. Na wat
zoekwerk op internet vonden we gelukkig hetzelfde type
armatuur terug voor een zeer leuke prijs. Het armatuur is door
de Technische commissie gratis opgehangen. Uiteindelijk bleek
dat het armatuur ruim goedkoper was dan de dodehoekspiegel,
waardoor we dus een zeer voordelige ruil hadden gemaakt!
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Onderhoud aan groen en bestrating

Op 28 oktober 2016 heeft Hoveniersbedrijf Ricardo Gerlofsma het hof weer opgeknapt en grondig
onderhoud uitgevoerd aan de plantvakken en bestrating (randen van het groen bijgewerkt). We merken
dat we het onderhoud goed moeten bijhouden gedurende het jaar om het hof in goede staat te houden.
Door dit onderhoud was het hof gereed voor de winterperiode.

(De oto’s vertonen wat vreemde kleuren door de camera van de telefoon en het slechte licht)

Brainstormavond aanpassing beplanting en bestrating

Met ruim 10 personen kwamen we op 18 september 2016 bijeen voor een brainstorm over de aanpassing
van het hof voor de beplanting en de bestrating. Aan de hand van deze brainstorm zijn de plannen
opgesteld en voorgesteld in de ALV van 28 november 2016.

Evenementen

Barbecue

Op 12 juni 2016 hadden we een zeer geslaagde
buurtbarbecue! Via het Amerikaanse concept van Bring
your own food and drinks nam iedereen zijn eigen vlees
en drinken mee. Bijna de helft van alle bewoners waren
aanwezig en de sfeer was erg gezellig. Wij tekenen voor
dit soort evenementen waarbij we de sfeer en gezelligheid
zo fantastisch is. We vinden dat dit soort evenementen
zeer goed zijn voor de sfeer in het hof en dat de buurt daar
beter van wordt. In 2017 dus weer een nieuwe barbecue.
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3. Financieel
Begroting 2016
Maandbedrag per Totaal
Inkomsten Leden lid inkomsten
33 € 25,00 € 9.900,00
Werkelijk
Vaste kosten Omschrijving Leverancier Begroot 2016 2016 Post
Website en e-mail Mijndomein.nl € 39,00 €39,00| 11
Leger des Heils kerk 1.2
ALV (1 per jaar) / Holy € 150,00 € 251,70
ING zakelijke rekening ING € 114,00 €| 13
ADMINISTRATIEF |\ (osten zakelijk verkeer ING € 120,00 €| 14
Boekhoudpakket E-boekhouden € 120,00 €9200| 15
Notaris € 350,00 €| 16
Overig (sluitpost) €7,00 e| 17
Centraal Beheer 2
YERZSNERINEEN Aansprakelijkheidsverzekering | Achmea €75,00 € 49,32
Onderhoud groen Uitbesteden €1.100,00| €327550| 31
JAARLIJKS | Onderhoud wegen Uitbesteden € 700,00 €| 32
PERIODIEK Onderhoud riool Uitbesteden € 100,00 €| 33
ONDERHOUD B
Onderhoud verlichting Uitbesteden €100,00| €11189| 34
Schade Verzekering? € 250,00 €| 39
VERLICHTING | Openbare verlichting | Greenchoice € 150,00 € 496,00 ‘ 4 |
Andere (kindvriendelijke) 5.1
AANPASSING beplanting € 1.000,00 €
HOFJE Dode hoek spiegel € 500,00 €| 52
Drempel €500,00| €1.191,85| °3
6
€3.500,00| €7.340,74
| ONVOORZIEN | Onvoorzien circa 10% l nvt ‘ € 1.025,00 € ‘ 7 |
Uitgaven totaal € 9.900,00 €2.559,26

e ﬂge 07
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Toelichting verschil tussen begroot en werkelijk

Toelichting door de penningmeester:

Post 11

Precies als begroot.

Post 1.2

In plaats van 1x ALV, 2x ALV georganiseerd

Post 1.3

1€ jaar was gratis bankieren via ING

Post 1.4

1¢ jaar was gratis bankieren via ING

Post 1.5

Slechts een half jaar boekhoudpakket in 2016. Minder uitgegeven dan begroot

Post 1.6

Niet naar notaris geweest, zie verklaring in dit jaarverslag. Schuift door naar 2017

Post 1.7

Niet van toepassing, sluitpost om mooi ronde getallen te krijgen in begroting

Post 2

Minder uitgegeven dan begroot, doordat slechts deel van jaar verzekerd (vanaf april 2016)

Post 3.1

1x onderhoud gepleegd dit jaar. Is gelijk voor zowel groen, wegen als riolering.

Post 3.2

Zie post 3.1

Post 3.3

Zie post 3.1

Post 3.4

Deal gemaakt met Era Contour: wij akkoord met 1 verkeerde armatuur, zij betalen voor ons de dode hoek
Spiegel. Via website toch nog een juiste bijpassende armatuur gevonden voor weinig geld. Goede deal!
Post 3.5

Niet nodig gehad

Post 4

Verkeerde berekening gemaakt. Doordat het openbare verlichting is ontvangen we geen heffingskorting
a circa €310,00. Daarnaast betalen we nu teveel per maand, pas in april 2017 terug. Geschat verbruik per
jaar: €400.

Post 5.1

Schuift door naar 2017

Post 5.2

Zie post 3.4

Post 5.3

Drempel was duurder doordat we deze lieten aanleggen. In begroting was geen rekening gehouden met
arbeidsloon. Uitgevoerd door dezelfde aannemer die de straat heeft aangelegd ivm aansprakelijkheid.
Post 6

In totaal gaat er naar de reservering: €9.900 (inkomsten) - €2.559,26 (kosten) = €7.340,74

Post 7

Niet nodig gehad

Bevindingen kascommissie
De kascommissie heeft de financiéle administratie van de Vereniging gecontroleerd en akkoord
bevonden. In een apart verslag zal deze decharge worden verleend en ondertekend.

(o

e ﬂge 08



.2 PML

h o £
Jaarverslag 2016
Begroting 2017
Totaal
Inkomsten Leden Maandbedrag per lid inkomsten
33 € 25,00 € 9.900,00
Vaste kosten Omschrijving Leverancier Begroot 2017
Website en e-mail Mijndomein.nl € 40,00 11
Leger des Heils kerk / 1.2
ALV (1 per jaar) Holy € 150,00
ADMINISTRATIEE | ING zakelijke rekening ING € 115,00 13
ING kosten zakelijk verkeer ING € 120,00 14
Boekhoudpakket E-boekhouden €180,00| 15
Notaris (in 2016 niet afgesloten) €400,00| 16
Centraal Beheer 2
VISR EEIEN Aansprakelijkheidsverzekering Achmea € 75,00
Onderhoud groen Uitbesteden € 500,00 3.1
JAARLIJKS Onderhoud wegen Eigen beheer €500,00| 32
PERIODIEK -
ONDERHOUD Onderhoud riool Eigen beheer €100,00 3.3
Onderhoud verlichting Eigen beheer €100,00| 34
VERLICHTING | Openbare verlichting ‘ Greenchoice € 400,00 | 4 ‘
AANPASSING Bestrating (nalv besluit in 2016) ntb € 1.500,00 5.1
HOFJE Plantvakken (nalv besluit in 2016) ntb €6.000,00| 52
6
€0,00
| ONVOORZIEN | Onvoorzien circa 5% | nvt | € 500,00 | 7 ‘
Uitgaven totaal € 10.830,00
Op rekening 31 december 2016 € 6.966,49
Inkomsten 2017 € 9.900,00
Totaalbudget 2017 €16.866,49
Uitgaven in 2017 €10.830,00
Stand op 31 december 2017 na uitgaven € 6.036,49

e ﬂge 09




.2 PML

h o £
Jaarverslag 2016

Toelichting begroting 2017

De begroting van 2016 en de werkelijk uitgegeven kosten in 2016 zijn gebruikt als input voor de
begroting 2017. Daarnaast zijn er een aantal posten verdwenen (1.7; 3.5) of aangepast (5.1 en 5.2).
Tevens is het belangrijkste item in de begroting de aanpassing van de bestrating en de beplanting.
Daarvoor is een budget opgenomen van €7.500,-. De financiéle draagkracht van de Vereniging staat toe
dat we dit kunnen uitgeven eind 2017. Daardoor wordt er wel dit jaar geen reservering voor het groot
onderhoud opgenomen. Maar met de aanpassing van ons hof is alles naar ieders wens en kunnen we
de komende jaren fantastisch gaan genieten van iets moois!

Post 11

Geen wijziging t.ov. 2016. Post wordt gebruikt voor de website en e-mail.

Post 1.2

In 2017 organiseren we 1x een ALV. In 2016 was dit nog 2x

Post 1.3 en Post 1.4

De ING rekening was in 2016 gratis (het eerste jaar). Met ingang van 2017 betalen we de jaarlijkse kosten
(post 1.3). De kosten voor het zakelijk verkeer betreft een inschatting op basis van 2016.

Post 1.5

Om het boekhouden te vereenvoudigen is een E-boekhoudpakket afgesloten.

Post 1.6

De Vereniging is in 2016 niet naar de notaris geweest nalv diverse discussies. De verwachting is dat we
naar de notaris kunnen op het moment dat alle discussies rondom het beheer en onderhoud (o.a.
parkeerplaatsen) zijn geslecht.

Post 2

Geen wijziging t.ov. 2016.

Post 3.1

Met het zicht op het vervangen van de beplanting zal er in 2017 1x tot 2x onderhoud worden gepleegd
aan het onkruid op het hof. Normaliter ligt dit aantal tussen de 5x en 8x (zie beheerplan 2017 — 2019).
Post 3.2

Om de bestrating op orde te houden zal de Vereniging een hogedrukreiniger aanschaffen, zodat we zelf
als Vereniging het onderhoud goedkoper kunnen uitvoeren. Kosten zijn onder de €200. We reserveren
liever een ruimer bedrag voor onvoorziene omstandigheden.

Post 3.3

Geen wijziging t.ov. 2016. We verwachten hier geen kosten aan te hebben, maar reserveren wel een
bedrag. De rioolkolken worden door de Technische Commissie leeggeschept tijdens het onderhoud van
het groen en de bestrating.

Post 3.4

Geen wijziging t.ov. 2016. We verwachten hier geen kosten aan te hebben, maar reserveren wel een
bedrag.

Post 4

Geen wijziging t.ov. 2016. Deze post betreft de kosten voor het gebruik van elektriciteit t.b.v. de
lantaarnpalen.

Post 5.1

Zoals volgend uit genomen besluit in de ALV van 2016 is dit bedrag geraamd voor de aanpassing van de
bestrating.

Post 5.2

Zoals volgend uit genomen besluit in de ALV van 2016 is dit bedrag geraamd voor de aanpassing van de
beplanting.

Post 6

In verband met posten 5.1 en 5.2 is er in 2017 geen reservering voor groot onderhoud.

Post 7

Deze post is voor onvoorziene uitgaven en het bedrag waarvoor het bestuur zonder besluit uitgaven mag
doen aan posten die niet zijn genoemd in de begroting van 2017.

e /Paege 10
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4. Vooruitblik 2017

Beplantingsplan en aanpassing bestrating

Eind 2016 is in de ALV het budget goedgekeurd voor het aanpassen van de beplanting en van de
bestrating op enkele plekken. In 2017 zullen deze zaken worden uitgevoerd. In de ALV begin 2017 zullen
de concrete plannen worden gepresenteerd. Uitvoering van de bestrating zal geschieden medio 2017 en
de beplanting zal vanaf het plantseizoen eind 2017 van start kunnen gaan.

Beheerplan

Een belangrijk nog op te stellen plan is het Beheerplan. Dit beheerplan geeft de visie weer voor een
periode van 5 jaar voor het beheer en onderhoud van het hof. Het bestuur zal het beheerplan inbrengen
voor goedkeuring in 2017.

Samenwerking met de andere hofjes
Na twee jaar de zaken te hebben gestructureerd en op orde is gebracht, kan de vereniging zich ook

gaan focussen op andere randzaken. Een van die randzaken is de samenwerking zoeken met de andere
3 verenigingen in het gehele Vlaardings Geluk Il. We denken onder meer aan samenwerking rondom
het organiseren van algemene evenementen zoals Halloween, Burendag en bijvoorbeeld een
gezamenlijk kerstfeest met kerstboom op het binnenhof.

e /‘;@6 11




Jaarverslag 2016

5. Ondertekening van het jaarverslag 2016
Het jaarverslag is goedgekeurd en ondertekend door de volgende personen.
Bestuur

Peter van den Bremer, penningmeester
Michael Sloot, voorzitter

Laura Vernout, secretaris

Kascommissie
Marcel Salman, lid kascommissie

Elise Kardol, lid kascommissie
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